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Pronajem pozemku pro stan ¢i obytné auto

Generalni finan¢ni feditelstvi obdrzelo Vase e-mailové podani, ve kterém se dotazujete na
spravny zpusob zdanéni pfijmU. Jedna se o situaci, kdy mate ve vlastnictvi pozemek a na ném
hodlate prostfednictvim internetové platformy nabizet mista pro stavbu stanu, pfipadné
parkovani obytného auta nebo auta s pfivésem. Vami poZzadovana cena se bude odvijet od
toho, zda se bude jednat o stan, pfivés, obytné auto a dale od poctu osob. Ptate se, zda takovy
pfijem lIze zdanovat jako pfijem z ndjmu nebo je tfeba dany pfijem posoudit jako ubytovaci
sluzbu.

K VaSemu podani ze dne 3. kvétna 2021 Generalni financni feditelstvi sdéluje::

K Vasemu dotazu prvotné uvadime, Ze z pohledu spravného zarazeni do pfislusné kategorie
pfijmu, tak jak je definuje zakon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmud, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon o danich z pfijmu*), je nezbytna informace, zda budete pronajem
nabizet soustavné nebo se bude jednat o jednorazovou cinnost. Z Vaseho dotazu spiSe
vyplyva, Zze nabidku hodlate zverejnit na neomezeny ¢asovy Usek (pfipadné omezeny letni
sezonou) a pronajem pak bude probihat podle skute¢ného zajmu ob&anu (pfipadnych zajemcu
o pfenocovani). V takovém pfipadé se z pohledu zakona o danich z pfijma, zakona &. 89/2012
Sb., obansky zakonik v platném znéni a zdkona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
v platném znéni (dale jen zivnostensky zékon) jedna o soustavné vykonavanou ¢innost, ke
které je podle zivnostenského zakona zapotfebi zivnostenského listu a takovéato €innost je
potom zafazena do pfijmi ze samostatné Cinnosti podle ust. § 7 zadkona o danich z pfijma.
Z pohledu Zivnostenského zakona se jedna o Cinnost podfazenou pod ,Ubytovaci sluzby*
(pfiloha ¢. 4 Zivnostenského zakona), pficemz obsahovd napln této Cinnosti zahrnuje i
poskytovani ubytovani ve vSech ubytovacich zafizenich (napfiklad hotel, motel, kemp,
ubytovna). Ubytovani v kempech a tabofistich zahrnuje poskytovani ubytovani v kempech,
kempech pro pfivésy, rekreacnich kempech a taborech rybafeni a lovu pro kratkodoby pobyt
navstévnikl, dale poskytovani prostoru a zafizeni pro rekreacni vozidla a také ubytovani v
jednoduchych taborovych zafizenich pro umisténi stani nebo spacich pytld. Kemp je
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ubytovaci zafizeni pro pfechodné ubytovani ve vlastnim zafizeni hosta (stan, obytny pfivés,
obytny automobil, maringotka apod.). Pod tyto sluzby lze zahrnout i tabofeni, coz je souhrn
¢innosti, které umoznuji pobyt ve volné pfirodé spojeny s moznosti pfenocovani. Tabofeni
obvykle mulze byt spojeno s postavenim stanu nebo jiného pfistfeSku. Z pohledu
zivnostenského zakona také neni rozhodujici, zda pronajimana plocha bude ohrani¢ena
(oplocena) nebo bude volné dostupna. Na otazku, zda jsou kempy a tabofisté sportovni nebo
ubytovaci zafizeni, I1ze spolehlivé odpovédét pouze tak, ze kempy a tabofisté jsou ubytovacim
zafizenim, konkrétné jsou tato zafizeni zafazena do kategorie ostatnich ubytovacich
zarizeni. Skute€nost, zda budou v souvislosti s uvedenou Cc&innosti poskytnuty i dalSi
doplikové sluzby neni pro zafazeni pfisluSnych pfijma rozhodujici. Je faktem, ze napf. obytna
auta nemusi zadné dopliikové sluzby (elektfina, voda, socialni zafizeni) viibec potfebovat. Na
druhou stranu upozoriujeme, Ze takovato soustavné vykonavana &innost musi splhovat
podminky a nafizeni ostatnich zakonl a predpisu (napf. hygienickych) a je nutné se s nimi
z Vasi strany seznamit a vyporadat. Také Vami popsana skutec¢nost o stanoveni ceny za
sluzbu jednoznac¢né vypovida o tom, Ze rozhodujici bude pfislusna véc uréena v dany moment
na ubytovani a prfespani (stan, obytné auto, pfivés) a pocet ubytovanych osob.

Na zaklade uvedenych skutecnosti Ize dojit k zaveru, Ze Vami planovana poskytovana Cinnost
bude provozovéani ostatnich ubytovacich zafizeni. Cinnost bude vykonavéna Zivnostenskym
zplUsobem, tj. soustavné, samostatné, vlastnim jménem, na vlastni odpoveédnost a za Gcelem
dosazeni zisku, coz svédCi o zafazeni pfislusnych pfijmi do pFijml ze samostatné ¢innosti
dle § 7 zakona o danich z pfijmu.

Pfi posuzovani Vami pfedloZzeného dotazu vychazelo Generalni finan¢ni feditelstvi vyhradné
z 0daju uvedenych ve VaSem podani bez podrobnych znalosti konkrétnich informaci a
souvislosti, které se k pfedmétnému problému vztahuji. Dale si Vas dovolujeme upozornit na
skute€nost, ze Generdlni finanéni Feditelstvi neni opravnéno k zavaznému vykladu pravnich
predpisl a rovnéz k poskytovani pravniho poradenstvi v individualnich zaleZitostech.
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